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UCHWALA NR XI1V/152/2015
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo
dla obrebu Pilawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434) Rada Miejska w Bornem Sulinowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXIV/377/09 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 25 czerwca
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo dla obrebu Pitawa oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo”, przyjetym uchwata Nr 1V/26/2003 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr X111/156/2011 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia
29 wrze$nia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla
obrebu Pitawa, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla
obrebu Pitawa, opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finanso-
wania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek uzytecznosci publiczne;j
sktadajacy si¢ z pomieszczen higieniczno-sanitarnych wraz z niezbedna komunikacja, pomieszczeniami
technicznymi i gospodarczymi w rozumieniu aktow wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w kto-
rym powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego zawiera si¢ w przedziale od 30% do 50% powierzchni cat-
kowitej budynku;
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3) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu ornego, na ktorym, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly, istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;

6) istniejacych budynkach/lokalach - nalezy przez to rozumie¢ budynki/lokale wybudowane, bedace w rea-
lizacji lub takie, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

7) istniejacych dzialkach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane lub ich cze¢$ci, zlokali-
zowane W granicach danego terenu, zgodnie ze stanem na dzien uchwalenia planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie ze-
wnetrznej $ciany budynku na nie mniej niz 60% dlugosci elewacji;

10) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi
wigcej niz 50%;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow zlokalizo-
wanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi $cian budynku
na powierzchni¢ terenu;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m?;

13) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informacji
przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

14) ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje zabudowy, w ktorej najwyzsza czg¢$¢ dachu
utworzona na przecieciu gtownych potaci dachowych jest rownolegla do linii rozgraniczajacej z terenem
bezposrednio przyleglej drogi, od strony ktorej zlokalizowana jest elewacja z gtbwnym wejsciem do dane-
go budynku;

15) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy tablica informacyjna,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

16) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsg prowadzong przez rolni-
kow, polegajaca na wynajmie pokoi w obrebie zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,
w ramach zabudowy zagrodowej.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j - ustug turystycznych, oznaczo-
ne symbolami: 1IMN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4AMN/Ut, 5MN/Ut, 6MN/Ut, 7TMN/Ut i SMN/Ut;

4) tereny zabudowy ustugowej - ushug turystycznych, oznaczone symbolami: 1Ut, 2Ut, 3Ut, 4Ut, 5Ut, 6Ut,
7Ut 1 8Ut;

5) teren zabudowy ustugowej - ustug turystycznych oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem Ut/US;

6) teren zabudowy ustugowej - ustug sakralnych, oznaczone symbolem UK;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub gospodarstwach
lesnych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM;

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US i 4US;

9) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US;

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R i 13R;

11) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem Z;
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12) tereny laséw i do zalesief, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL i 17ZL,

13) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC,;

14) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS i TWS;

15) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;

16) teren infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczony symbolem W,

17) teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczone symbolami: 1K, 2K i 3K;

18) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

19) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D i 5KD-D;

20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW
i 18KDW.

2. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego, oznaczonego symbolem TZ, dla ktérego nie obowiazuja ustalenia
zawarte w planie.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z uwzgled-
nieniem lit. b-c i pkt 3 lit. a-d,
b) lokalizacje nowych wolno stojacych budynkow pomocniczych lub inwentarskich w odlegltosci nie mniej-
szej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz terendéw drég publicznych,

c) na terenach: 2Ut, 3Ut, 9RM, 10RM, KP, Z, 9R, 11R i 12R, lokalizacj¢ obiektow budowlanych, dopusz-
czonych w ustaleniach szczegotowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

d) krycie dachow budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o kacie nachylenia po-
taci dachowej wigkszym niz 20° dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze z palety
czerwonej lub brazowej,

e) jednakowa wysoko$¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla budyn-
kéw pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich dzialek budowlanych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji wzdtuz terenéw drog publicznych lub wewngtrznych oraz wzdhuz linii rozgraniczajacej z te-
renami WS, ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkow ogrodzenia, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych,

b) na terenach: MN, MN/U, MN/Ut, RM, Ut, Uk, US, Ut/US i ZP/US lokalizacji nowych napowietrznych
elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych:

- Z uwzglednieniem pkt 3 lit. r,

- w strefie oddzialywania skrzyzowan w ciggu drogi KD-G,

- wysylajacych lub odbijajacych §wiatto w sposdb powodujacy oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwa-
ge uczestnikdw ruchu drogowego,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych,

e) lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

f) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

g) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki 0 odcieniach: r6zu, fioletu, zieleni lub niebieskiego;

3) dopuszcza sie:

a) wysuniecie zjazdow, schodéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linie
zabudowy w granicach danego terenu, przy czym suma szerokos$ci wysunietych elementow nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci $ciany budynku,

b) wysunigcie czesci budynku znajdujacych si¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu
przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
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¢) przebudowg, rozbudowg i nadbudowe istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza usta-
lona na rysunku planu linig zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza linie zabudowy oraz zgodnie
Z pozostalymi ustaleniami planu,

d) lokalizacje budynkéw infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym na terenach przylegtych do terenu KD-G, w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od linii rozgra-
niczajacej z terenem KD-G,

e) zachowanie istniejacych budynkow o parametrach (wysokos$¢, liczba kondygnacji, geometria dachu) in-
nych niz ustalone w ustaleniach szczegotowych,

f) zachowanie na istniejacych dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy, w tym powierzchni budyn-
kéw pomocniczych, wigkszych niz ustalone w ustaleniach szczeg6towych, bez prawa ich dalszego po-
wigkszania,

g) na terenach przeznaczonych do zabudowy lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

h) na terenach MN/U i MN/Ut dowolne ksztaltowanie proporcji przeznaczenia lub wybor tylko jednego ro-
dzaju przeznaczenia,

i) na terenach MIN zachowanie i przebudowe:
- istniejgcych budynkow inwentarskich,
- istniejagcych budynkow i lokali ustugowych,
j) na terenach: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ushugowych
zamiast budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, albo w budynkach pomocniczych lokali ustugowych
- wylacznie jako towarzyszacych w granicach dziatki budowlanej budynkowi mieszkalnemu,

k) na terenach RM zachowanie, przebudowg lub rozbudowe, z uwzglgdnieniem parametrow i wskaznikow

ustalonych w przepisach szczegotowych dla budynkow mieszkalnych:
- istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- istniejacych budynkow i lokali ustugowych,

I) na terenach RM lokalizacj¢ ustug handlu lub rzemiosta w budynkach mieszkalnych albo w budynkach
pomocniczych lub inwentarskich, o tacznej powierzchni catkowitej lokali ustugowych nie wigkszej niz
50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, z uwzglgednieniem, w przy-
padku budynkow historycznych o cechach zabytkowych, zasad ochrony zgodnie z § 6 pkt 5,

m) na terenach Ut:
- zachowanie i przebudowe istniejgcych budynkow i lokali mieszkalnych,
- zachowanie ustug innych niz ustugi turystyczne,

n) lokalizacje budynkoéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwa-
lajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1 lit. e,

0) dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

p) w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw na terenach, na ktérych w ustaleniach szczegoto-
wych nakazuje si¢ uktad kalenicowy, zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych,

q) w przypadku rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,

r) na terenach: MN/U, MN/Ut i Ut oraz na istniejacych budynkach ustugowych zlokalizowanych na tere-
nach MN i RM, lokalizacje¢ urzadzen reklamowych wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych,

s) lokalizacje obiektow matej architektury,

t) lokalizacje szyldow wytgcznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

u) lokalizacje tablic informacyjnych,

V) przebudowe istniejgcych zjazdow i dojazdow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie:
a) na terenach przeznaczonych do zabudowy zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardze-
nia fragmentow terenow,

b) na terenach: R, ZL, ZP/US i Ut zachowanie:
- ciekdéw naturalnych i rowow - urzgdzen melioracji jako otwartych, zZ wyjatkiem przepustéw lub mostow,
- naturalnych zbiornikéw wodnych,
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¢) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami oraz
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym,

d) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 1IMN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4AMN/Ut, 5SMN/Ut, 6MN/Ut, 7TMN/Ut, 8MN/Ut, 1Ut, 2Ut, 3Ut,
4Ut, 5Ut, 6Ut, 7Ut i 8Ut zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych po-
ziom6w hatasu w $rodowisku,

e) na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U zachowanie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

f) na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM i 17RM zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
W srodowisku;

2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu lub inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej oraz z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a,

b) wycinania trzcinowisk oraz nadwodnych szuwaréw i zadrzewien, z wyjatkiem:

- drzew obumartych lub zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
- przeksztatcen zwigzanych z regulacja cieku lub robot zwigzanych z zabezpieczeniem lub rozbudowa
drog,

C) przeksztatcania linii brzegowej lub brzegéw wod powierzchniowych na terenach WS;

3) dopuszcza sig:

a) z wyjatkiem terenow: MN, MN/U i MN/Ut lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata:

- dla terendéw potozonych w granicach obszaréw Natura 2000, brak znaczaco negatywnego oddziatywa-
nia na cele ochrony obszaréw Natura 2000, o ktorych mowa w § 8 pkt 2 i 3,

- brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezie-
rze Drawskie”,

b) stosowanie do celéw grzewczych: sieci cieplnych, kottowni gazowych, ogrzewania olejowego, kolekto-
row stonecznych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepla lub kottdéw weglowych centralnego ogrzewa-
nia na ekologiczne i wysokosprawne zrodta ciepta na paliwo stale, stosujgce technologie zapewniajaca
minimalne wskazniki emisji gazow i pylow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

sig:
1) strefe ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotow zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczong na ry-
sunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) nawigzanie w nowych i uzupetniajgcych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych po-
przez ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w ustaleniach szcze-
gotowych,

C) zachowanie i rewaloryzacje historycznej kompozycji uktadu zieleni,

d) krycie budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci da-
chowej, zgodnym z ustaleniami szczegdtowymi,

e) kierunek spadku gtéwnej potaci dachowej budynkdéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych zlokalizowanych na dzialkach budowlanych z frontem od drogi publicznej, rownolegly do
drogi 1KD-Z, z dopuszczeniem zachowania, w przypadku przebudowy lub rozbudowy, innego kierunku
spadku gtownej potaci dachowej na istniejgcych budynkach,

f) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy
elementy i detale architektoniczne budynkow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-6-— Poz. 5243

2) strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zachowanie uktadu drogowego,

b) nawigzanie w nowych i uzupetiajacych elementach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych po-
przez ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w ustaleniach szcze-
gotowych,

¢) na budynkach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 30° stosowanie ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze z palety czerwonej,

d) zachowanie osi kompozycyjnych, wgladow i powigzan widokowych;

3) strefe ,,W II” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej ustala sie:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych,
zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym or-
ganem do spraw ochrony zabytkow;

4) strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych ustala sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym or-
ganem do spraw ochrony zabytkow;

5) budynki historyczne o cechach zabytkowych objete ochrong konserwatorska na mocy planu, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych ustala sig:
a) dopuszczenie rozbudowy w gtab dziatki budowlanej lub z boku budynku, przy czym wysoko$¢ rozbudowy
nie wigkszg od istniejgcego budynku historycznego o cechach zabytkowych, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) w przypadku rozbudowy, o ktérej mowa w lit. a zachowanie analogii do istniejacego budynku historycz-
nego o cechach zabytkowych w zakresie: materiatow $cian, geometrii dachu, proporcji otworow okien-
nych, stolarki okiennej oraz rytmu i artykulacji elewacji,

¢) na terenach: 8MN/Ut (budynek nr 43), 9RM, 10RM i 14RM (budynek nr 13) zakaz:
- rozbudowy,
- zewngtrznego ocieplania,
- wykonywania dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych, z wyjatkiem tylnej elewacji,

d) zakaz nadbudowy,

e) zachowanie liczby kondygnaciji,

f) w przypadku adaptacji budynkow gospodarczych lub inwentarskich o cechach zabytkowych na cele
ustugowe, zachowanie charakteru budynku oraz uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji adaptowanego
budynku,

g) zachowanie formy i geometrii dachu oraz pierwotnego rodzaju i koloru pokrycia dachowego, z dopusz-
czeniem, w przypadku ztego stanu technicznego wigzby, pokrycia dachu blachodachowka w kolorze hi-
storycznego pokrycia,

h) przywracanie historycznej kolorystyki elewacji,

i) dla budynkéw z cokotem kamiennym, kolorystyke elewacji sktadajgca sie z nie wiecej niz dwoch zhar-
monizowanych, pastelowych koloréw, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. g,

J) w przypadku budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych stosowania jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej,

K) w przypadku zewngtrznego ocieplania budynkow, odtworzenie formy i kompozycji detali architekto-
nicznych, w tym: opasek, gzymsow i boniowania, z zastrzezeniem lit. |,

1) zakaz tynkowania i ocieplania zewnetrznego elewacji ceglanych,

m) w przypadku budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych zachowanie historycz-
nej stolarki okiennej i drzwiowej, zas w przypadku konieczno$ci jej wymiany, nawigzanie: kompozycja,
proporcja i podziatem do oryginalnej,

n) przywracanie do historycznej formy i historycznych podziatow stolarki okiennej,
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0) zakaz zmiany wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz wykonywania dodatko-
wych otwordéw okiennych i drzwiowych od strony drég publicznych,

p) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych na elewacjach lub dachach, z dopuszczeniem ich lokalizacji na
potaciach dachowych od strony podworza dla budynkow w uktadzie kalenicowym,

g) dopuszczenie dodatkowego do$wietlania poddaszy przez okna potaciowe, przy czym lgczna powierzch-
nia tych okien nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni potaci dachu, na ktorej beda umieszczone,

r) w przypadku koniecznosci rozbiorki, wynikajacej wylacznie ze ztego stanu technicznego, potwierdzone-
go ekspertyza techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowe;j i fotograficznej obiektu oraz przekaza-
nie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow;

6) ochrong, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, do kto-
rych naleza:

a) kosciét pw. Sw. Piotra i Pawta wraz z cmentarzem przyko$cielnym na terenie UK,

b) cmentarz komunalny na czgéci terenu 1ZC,

c) cmentarz ewangelicki na terenie 2ZC.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zapewnienie dostepu do terenow WS;

2) na terenach: KP, 2Ut, 1US, Ut/US, 2US, 5Ut, 3US, 8MN/Ut, 6Ut, 7Ut i 8Ut dopuszczenie lokalizacji
ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej terenu 7WS;

3) na terenach: R, ZL i ZP/US dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od li-
nii brzegowej terenow WS.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) ochrong i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, obejmujacego caly
obszar planu, poprzez zachowanie zakazéw zawartych w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopo-
morskiego dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

2) ochrong i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Drawska”
PLB320019, ktorego granice wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

3) ochrone i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 - obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Jeziora
Czaplineckie” PLH320039, ktorego granice wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) zachowanie i ochrong pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) dla lasow ochronnych, w granicach terenow ZL, zakaz innego niz lesny sposobu uzytkowania, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi lasow.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
i W zwigzku z tym nie ustala si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozu-
mieniu przepisow odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci ustalono w ustaleniach szczegdtowych, przy czym niezaleznie od ustalen
szczegdlowych dopuszcza sie:

1) korekty granic istniejgcych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, majg-
ce na celu zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dostgp komunikacyjny, poprawe
ksztaltu, zapewnienie wtasciwych warunkdéw usytuowania istniejacych budynkow;

2) wydzielenia geodezyjne 0 powierzchni nie wigkszej niz 100 m? na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruk-
tury technicznej, na kazdym z terendéw, z wyjatkiem terenow ZL;

3) inng powierzchni¢ dziatek budowlanych, w strefach dopuszczalnych mniejszych powierzchni dziatek bu-
dowlanych, oznaczonych na rysunku planu, jednak nie mniejszg niz obszar danej strefy w granicach danego
terenu.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:
1) zachowanie cigglo$ci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych linii napowietrz-
nych, do czasu ich skablowania, w tym zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz dokonywania nasadzen zieleni wysokiej pod liniami napowietrznymi;

3) w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV zakaz lokalizacji budynkoéw oraz dokonywania
nasadzen zieleni wysokiej;

4) uwzglednienie W zagospodarowaniu terenéw sgsiadujacych z terenami ZL ograniczen dla budynkéw, wy-
nikajacych z sgsiedztwa terendw lasow i do zalesien.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dostegp do drog publicznych lub wewnetrznych, w tym poprzez dopuszczone w ustaleniach szczegétowych
dzialki stuzace jako dojazd do dziatek budowlanych, ktére nie posiadaja lub nie beda posiada¢ bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej, z uwzglgdnieniem ustalen szczegétowych oraz pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych zjazdoéw i dostepu do dziatek;
3) zakaz lokalizacji nowych zjazdow na teren KD-G;
4) klasyfikacj¢ drog publicznych:
a) dla terenu KD-G - droga klasy gtéwnej,
b) dla terenéw KD-Z - drogi klasy zbiorczej,
¢) dla terenéw KD-D - drogi klasy dojazdowej;
5) na terenach drég publicznych zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlno-

$ci: jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikow w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komu-
nikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;

6) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego;

7) na terenach przeznaczonych do zabudowy, w przypadku budowy lub zmiany sposobu uzytkowania budyn-
kéw lub ich czesci, o ile prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali mieszalnych Iub ustugowych, Iub
powiekszenia istniejacych powierzchni ushug, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow oso-
bowych na dziatce budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b
lub ustug agroturystycznych;

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
b) nastepujace parametry nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

- dla sieci wodociggowej srednice nie mniejsza niz 100 mm,

- dla grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej srednice nie mniejszg niz 150 mm,

- dla ttocznej sieci kanalizacji sanitarnej Srednice nie mniejsza niz 50 mm,

- dla sieci kanalizacji deszczowej $rednice nie mniejsza niz 200 mm,

- dla sieci gazowej $rednice nie mniejsza niz 40 mm,
C) na terenach przeznaczonych do zabudowy, przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych wy-

Iacznie na kablowe, prowadzone w terenach drog publicznych, wewnetrznych lub w granicach dziatek

stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, ktore nie posiadajg lub nie beda posiadac¢ bezposred-
niego dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrzne;,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzgled-
nieniem pkt 3 lit. c-d,
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e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio na dziatce budow-
lanej lub odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej,

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow KDW i KD-D, do sieci kanalizacji desz-
czowej, rowow przydroznych lub drenokolektoréw, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni umoz-
liwiajacej infiltracj¢ wod do gruntu,

0) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw KD-G i KD-Z do sieci kanalizacji deszczo-
wej, rowOw przydroznych lub drenokolektorow,

h) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,

i) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet, sieci niskiego lub $redniego ci$nienia,

J) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekoéw, z uwzglednieniem pkt 3 lit. d;
3) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

b) o ile warunki techniczne nie pozwalaja na przytaczenie do sieci wodociagowej, lokalizacje indywidual-
nych uje¢ wody,

C) tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych lub ko-
munalnych do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych z terenow: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 5MN
i 6MN, do przydomowych oczyszczalni ciekow.

§ 13. Zakazuje sie, innego niz dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych, tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. W planie ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: 2Ut, 5Ut, 6Ut, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN,
1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 5SMN/Ut, 6MN/Ut, US/Ut i 3RM;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MN/Ut, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 8MN/Ut,
6MN/U i ZP/US.

2. Dla terenow niewymienionych W ust. 1, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, W zwiazku
z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 5SMN, 6MN, 8MN i 9MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, a dla terenéw 8MN i 9MN rowniez
w zabudowie blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wieksza niz
250 m?;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
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9) dopuszcza sie dostep terenu IMN do terenu 3KD-Z przez teren 1Ut lub do terenu 17KDW przez istniejacy
dojazd zlokalizowany na terenie 13ZL;

10) dla budynkow historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 1, 2 i 3 w Migdzylesiu),
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

11) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 16. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

2) dopuszczenie:

a) na terenie 10MN przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
250 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkéw pomocniczych na jednej dziatce budowlanej nie wigksza
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych:
- na terenach 7MN i 10MN - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz
9m,
- na terenach: 11MN, 12MN, 13MN i 14MN do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
9m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych:
- na terenach 7MN i 10MN od 35° do 45°,
- na terenach: 11MN, 12MN, 13MN i 14MN od 20° do 30°,
b) dla budynkéw pomocniczych:
- na terenach 7MN i 10MN do 12° lub od 35° do 45°,
- na terenach: 11MN, 12MN, 13MN i 14MN do 30°;

9) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych (budynek mieszkalny nr 6 w Migdzylesiu oraz budynek
mieszkalny nr 10 i nr 14 w Pitawie), oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

10) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;

11) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 17. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem 4MN ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
) wydzielenia nie wigcej niz jednej dziatki o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, stuzacej jako dojazd do
dziatek budowlanych, ktore nie beda posiada¢ bezposredniego dostgpu do drogi wewnetrznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
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5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkow pomocniczych na jednej dziatce budowlanej nie wigksza
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 8 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 18. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

2) dopuszczenie:

a) na terenie 2MN:
- przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej,

- wydzielenia dzialek o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazd do dziatek budowla-
nych, ktore nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;,

b) lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 18% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
360 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkéw pomocniczych na jednej dziatce budowlanej nie wigksza
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°.
§ 19. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie:
1) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych
lub pomocniczych,

b) przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow w zabudowie blizniacze;j,

c) na terenie 3MN/U zachowania, przebudowy lub adaptacji na funkcje ustugowe istniejacych budynkéw
inwentarskich,

d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego i jednego budynku po-
mocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z uwzglednieniem § 9 ust. 2
pkt 3;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
8) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym,;

9) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 21, 22 i 29 w Pitawie), ozna-
czonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 20. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub
pomocniczych,

b) sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, a dla dziatki nr 197/2 nie
wigksza niz 22% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
6) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
7) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym,;
8) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 21. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 5MN/U ustala si¢:
1) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych
lub pomocniczych,
b) przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie bliZniaczej,
) zachowania, przebudowy lub adaptacji na funkcje ustlugowe istniejacych budynkéw inwentarskich,
z uwzglednieniem pkt 8,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
6) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,
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b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
7) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym,;

8) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych (obora nr 36 w Pitawie), oznaczonych na rysunku
planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 22. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 6 MN/U ustala si¢:
1) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw: mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego
lub pomocniczego,

b) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz 2 budynkow;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
8) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 23. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 1MN/Ut ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzacych ustugi tu-
rystyczne;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 24. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 3MN/Ut, 4MN/Ut i 5SMN/Ut ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzgcych ustugi tu-
rystyczne;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
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c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

e) wydzielenia dzialek o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych,
ktoére nie posiadajg lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrzne;;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych wytacznie jako wolno stojacych;

4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz 2 budynkow, przy czym nie wigcej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) zakaz lokalizacji miejsc na ustawianie namiotéw lub przyczep samochodowych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnig
zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 250 m?;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych jedno-
kondygnacyjnych nie mniejszy niz 25°

11) dopuszczenie dostepu:
a) terenu 4AMN/Ut do drogi 1KD-Z przez teren 15RM, w tym przez dziatki, 0 ktorych mowa w pkt 2 lit. e,
b) terenu 5MN/Ut do drogi 1KD-Z przez teren 16RM, w tym przez dziatki, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e.

§ 25. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 2MN/Ut ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzacych ustugi tu-
rystyczne;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,
b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
C) lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury techniczne;j,
d) wydzielenia dziatek o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadajg Iub nie beda posiadaé bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych wytacznie jako wolno stojacych;

4) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku ustugowego prowadzacego ustugi turystyczne;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
9m,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
10) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 26. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 6 MN/Ut ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzgcych ustugi tu-
rystyczne;
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2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

e) wydzielenia dziatek o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadaja lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych wytacznie jako wolno stojacych;
4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) zakaz lokalizacji miejsc na ustawianie namiotéw lub przyczep samochodowych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnig
zabudowy jednego budynku nie wigkszg niz 250 m?;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
10) kat nachylenia potaci dachowych do 30° przy czym dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych jedno-
kondygnacyjnych nie mniejszy niz 25°.
§ 27. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 7MN/Ut ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzacych ustugi tu-
rystyczne;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej dziatce budowlane;j,
b) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,
¢) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
d) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
f) wydzielenia nie wigcej niz jednej dziatki o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m, stuzacej jako dojazd do
dziatek budowlanych, ktore nie posiadaja lub nie bedg posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi pu-
blicznej lub wewnegtrzne;;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub rekreacji indywidualnej wytacznie
jako wolno stojacych;

4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz 2 budynkow, przy czym nie wiecej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnie
zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 300 m?;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych,

przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych jedno-
kondygnacyjnych nie mniejszy niz 25°

10) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.
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§ 28. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem 8MN/Ut ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow ustugowych prowadzacych ustugi tu-
rystyczne;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,
b) w budynku mieszkalnym lub ustugowym wydzielenia jednego lokalu ustugowego innego niz prowadza-
cego ustugi turystyczne o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku,
c) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
d) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
f) przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej,
g) zachowania, przebudowy lub adaptacji na funkcje ustugowe istniejacych budynkow inwentarskich,
z uwzglgdnieniem pkt 8;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych wytacznie jako wolno stojacych;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym,;
10) dla budynkow historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 41, 43 i44 oraz stodota
nr 43 w Pitawie), oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;
11) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.
§ 29. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 4Ut ustala sie:
1) lokalizacje ushug turystycznych;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,
b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
e) wydzielenia dziatek o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadaja Iub nie beda posiadaé bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrzne;;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
500 m? na jednej dzialce budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem trzeciej w formie poddasza,
przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
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7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustugowych od 20° do 30°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 30°.
§ 30. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonych symbolami 5Ut i 8Ut ustala si¢:
1) lokalizacj¢ ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku ustugowego;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych do 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustugowych:
- na terenie 5Ut od 35° do 45°,
- na terenie 8Ut od 20° do 30°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 30°;
9) lokalizacje budynkow ustugowych w uktadzie kalenicowym.
§ 31. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 2Ut i 6Ut ustala sig:
1) lokalizacje ushug turystycznych;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,
b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku ustugowego;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustugowych:
- na terenie 2Ut od 20° do 30°,
- na terenie 6Ut od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych:
- na terenie 2Ut do 30°,
- na terenie 6Ut do 12° lub od 35° do 45°



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 18— Poz. 5243

9) lokalizacje budynkow ustugowych w uktadzie kalenicowym;
10) dostep terenu 2Ut wytacznie do drogi 1KD-Z.
§ 32. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 3Ut ustala si¢:
1) lokalizacj¢ ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektoéw budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
e) lokalizacji ogrodzen petnych od strony terenu KD-G;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
750 m?;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustugowych od 20° do 30°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 30°;
8) dostep wytgcznie do drogi 4KD-D.
§ 33. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolami 1Ut ustala sie:
1) lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych,

c) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

e) wydzielenia nie wigcej niz jednej dziatki o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, stuzacej jako dojazd do
dzialek budowlanych, ktére nie posiadaja lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi pu-
blicznej;

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m?;
4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnie

jednego budynku nie wigksza niz 500 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°.

§ 34. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 7Ut ustala sie:

1) lokalizacj¢ pola namiotowego wraz z niezbgdna infrastruktura;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej,
b) jednego budynku prowadzacego ushugi turystyczne,
¢) w budynku, o ktéorym mowa w lit. b, wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigk-
szej niz 25% powierzchni catkowitej tego budynku,
d) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m?;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wieksza niz 3% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budynku
o funkcji higieniczno-sanitarnej nie wigksza niz 150 m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku prowadzacego ushugi turystyczne do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej nie wigksza niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynku prowadzacego ustugi turystyczne od 20° do 30°,
b) dla budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej do 30°.
§ 35. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem Ut/US ustala sie:
1) lokalizacje ustug turystycznych wraz z plaza;
2) zagospodarowanie pasa terenu w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej terenu 7WS (Jez. Pile)
w formie plazy;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
b) pomostow,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlane;j;
5) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1300 m?, z uwzglednieniem pkt 6 oraz § 9 ust. 2 pkt 3;
6) dopuszczenie wydzielenie mniejszych dziatek geodezyjnych, w celu ich potaczenia w jedna dziatke zwia-
zang z lokalizacja wspoélnej plazy w granicach terenu;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnig
zabudowy jednego budynku nie wieksza niz 250 m?;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

11) dopuszczenie dostepu do drogi 1KD-Z przez teren 3MN/U;

12) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 36. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia, na terenie oznaczonym symbolem UK ustala si¢:

1) lokalizacje koSciota;

2) zachowanie i ochrong historycznego cmentarza przyko$cielnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

5) zakaz przeksztalcen elewacji kosciota, w tym wykonywania dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych;

6) powierzchnie dziatki budowlanej rGwng powierzchni terenu;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;

9) wysokos¢ ko$ciota nie wigksza niz 25 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 35°;
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11) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonego
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

12) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 37. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 3US ustala sig:
1) lokalizacje plazy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej,
b) budowli sportowych,
C) pomostow,
d) drég pieszych lub rowerowych,
e) oswietlenia;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni danego terenu;
5) wysokos¢ zabudowy dla budynku o funkgcji higieniczno-sanitarnej do 5 m, przy czym nie wigcej niz 1 kon-
dygnacj¢ nadziemna;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 38. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US ustala si¢:
1) lokalizacje plazy wraz ze sportowo-rekreacyjnymi obiektami budowlanymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz jednego budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej na kazdym z terenow,
b) nie wiecej niz jednego budynku o funkcji magazynowej zwigzanej ze sktadowaniem sprzgtu sportowo-
rekreacyjnego na kazdym z terenoéw,
¢) na terenie 2US lokalizacj¢ budynku $wietlicy wiejskiej,
d) pomostow,
e) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m wokoét boisk sportowych,
f) drog pieszych lub rowerowych,
g) os$wietlenia,
h) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych budynkow;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o funkcji sportowej do 9 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow innych niz wymienione w lit. a do 5 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, z dopuszczeniem dla budynku $wietlicy od 35° do 45°.
§ 39. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 4US ustala sie:
1) lokalizacje placu zabaw;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowych,
b) oswietlenia;
3) zakaz lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem;
4) powierzchnig dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni danego terenu.
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§ 40. W zakresie szczegbdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami 11RM i 14RM ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,
c) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkow inwentarskich do 9 m,
c) dla budynkow pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym;

10) dla budynkow historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 13 i 28 w Pitawie), ozna-
czonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

11) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 41. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 7RM, 8RM, 12RM, 15RM i 16RM, ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacji ustug agroturystycznych i obiektow im stuzgcych,
C) przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow w zabudowie blizniaczej,
d) na terenie 12RM zachowania lub przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

e) na terenie 16RM wydzielenia dzialek o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, stuzacych jako dojazdy do
dziatek budowlanych, w tym na terenie 5SMN/Ut, ktore nie posiadajg lub nie beda posiada¢ bezposred-
niego dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrzne;,

f) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;
4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek bu-
dowlanych o powierzchni wigkszej niz 2400 m?, nie wigcej niz 600 m?;
7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich do 9 m,
c) dla budynkoéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;
10) na terenach: 12RM, 15RM i 16RM lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym;
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11) dla terenu 8RM dostep przez istniejgca droge lesna na terenie 13ZL do drogi 3KD-Z;

12) dla budynkow historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 5, 9, 33, 35, 38, 42, 50, 51,
53 iobora nr33 w Pitawie oraz lesniczowka w Miedzylesiu), oznaczonych na rysunku planu, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 5;

13) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 42. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami: 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 9RM, 10RM, 13RM i 17RM, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,
c) na terenach 9RM i 10RM ogrodzen petnych od strony drogi KD-G,
d) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych wylacznie jako wolno stojacych;
4) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich do 9 m,
¢) dla budynkoéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;
10) dostep:
a) terenu 2RM do drogi poza planem przez teren 1R,
b) terenu 9RM wytgcznie do drogi 2KD-Z,
c) terenu 10RM wytacznie do drogi 1KD-Z, w tym przez istniejaca droge lesng na terenie 16ZL;
11) dla budynkoéw historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 1 i 2 oraz budynek miesz-
kalny, obora i stodota nr 54 w Pitawie), oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5.

§ 43. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R i 13R ustala si¢:
1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;
2) zachowanie dziatek drogowych, stanowigcych drogi dojazdowe do gruntow rolnych lub lesnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R, zabudowy zagrodowej wylacznie na
dziatkach siedliskowych,

b) ustug agroturystycznych i obiektéw im stuzacych na dziatkach siedliskowych,
C) urzadzen melioracji wodnych,
d) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej z tere-
nem KD-G;

5) dopuszczenie zalesienia uzytkéw rolnych innych niz taki lub pastwiska, przy uwzglednieniu urzadzen me-
lioracji wodnych szczegoétowych, w tym urzadzen drenarskich;

6) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

7) powierzchnie dziatki siedliskowej nie mniejszg niz 3000 m?, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
ustroju rolnego;
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8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki siedliskowej, przy czym nie wigcej niz
500 m? na jednej dzialce siedliskowej;

9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki siedliskowej;

10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkoéw inwentarskich do 9 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

11) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;

12) dopuszczenie dostepu do drog dojazdowych do gruntdéw rolnych lub lesnych, z zastrzezeniem § 11 pkt 3;

13) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;

14) w strefie ,,W II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysun-
ku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 3;

15) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 44. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem ZP/US ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
b) budynkéw o funkcji higieniczno-sanitarnej,
¢) budynkow o funkcji magazynowej zwigzanej ze sktadowaniem sprzetu sportowo-rekreacyjnego,
d) tymeczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
€) pomostow,
f) plazy,
0) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m wokot boisk sportowych,
h) oswietlenia,
i) drog pieszych lub rowerowych,
J) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 12 000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 12% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35° do 45°;
8) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.
§ 45. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ustala sie:
1) lokalizacje cmentarza;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,
b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania uroczystosci,
c) parkingu,
d) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 5% powierzchni terenu,
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m;
7) kat nachylenia potaci dachowej do12° lub od 35° do 45°
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8) ochrone cmentarza, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 46. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 2ZC ustala sig:
1) zachowanie i rewaloryzacjg¢ zieleni, w tym starodrzewu,
2) zachowanie uktadu przestrzennego i elementow sktadowych, w tym uksztattowania terenu;
3) zachowanie lub odtwarzanie zabytkow sepulkralnych;
4) dopuszczenie lokalizacji mogity symbolicznej z wykorzystaniem historycznych elementéw nagrobkow lub
wspotczesnego pomnika;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
6) zakaz lokalizacji budynkow;
7) ochrong cmentarza, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 47. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem Z ustala sie¢:
1) lokalizacje zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) szkotki lesnej,
b) miejsc postojowych dla samochodow,
C) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) dostep wytacznie do drogi 2KD-Z.
§ 48. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,

na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL,
13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL i 17ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzania
lasu, ewentualnie z decyzjami wlasciwego starosty okreslajacymi zadania z zakresu gospodarki lesne;j;
2) dopuszczenie:
a) zalesienia uzytkow rolnych,
b) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow sklasyfikowanych jako nielesne,
¢) zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji urzadzen turystycznych,
e) lokalizacji drog technicznych dla stuzb lesnych oraz ciaggéw pieszych lub rowerowych;

3) na terenach 10ZL i 13ZL, w strefach oznaczonych na rysunku planu, zachowanie i ochrong nieczynnych
cmentarzy, zgodnie z ustaleniami dla § 46;

4) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, wynikajacych
z planu urzadzenia lasu;

6) dopuszczenie dostepu do terenow drog publicznych, drég wewnetrznych lub drog dojazdowych do gruntow
rolnych lub lesnych poprzez przylegte tereny rolnicze, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz bezposredniego dostepu terenéow 15ZL i 16ZL do drogi KD-G;
8) na terenie 13ZL zapewnienie dostgp do terenu 8RM przez istniejaca droge lesna;
9) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;

10) w strefie ,,W II”” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysun-
ku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 3;

11) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 49. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 6WS i 7WS ustala si¢:

1) powierzchniowe wody stojace;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) pomostow,
) na pomostach obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig lub rekreacja,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. c:
a) powierzchni¢ zabudowy do 50 m?,
b) wysoko$¢ do 3 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 30°
4) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;
5) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na ry-
sunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 50. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem 5WS ustala sig:
1) powierzchniowe wody ptynace;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci infrastruktury technicznej.
§ 51. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem KP ustala sig:
1) lokalizacje parkingu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych zwigzanych z handlem, gastronomig lub obstuga kapieliska,
b) wiat,
C) pomostow,
d) na pomostach obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig lub rekreacja,
e) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;
4) powierzchnig dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
5) powierzchnie¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni terenu;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i wiat do 5 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) dla obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d do 3 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°.
§ 52. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami: 1K, 2K i 3K ustala sie:
1) lokalizacje¢ przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
4) powierzchnig¢ zabudowy do 100% powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ zabudowy do 2 m;
6) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.
§ 53. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem W ustala sie¢:
1) dopuszczenie lokalizacji nowego ujg¢cia wody, w miejscu ujecia zlikwidowanego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z ujeciem wody,
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b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) dostep poprzez istniejacy dojazd zlokalizowany na terenie 13ZL.

§ 54. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:
1) lokalizacje stacji transformatorowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) powierzchnig¢ zabudowy do 70% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku stacji kontenerowej do 2,5 m,
b) w przypadku stacji wiezowej do 12 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§ 55. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie KD-G zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przej$¢ poprzecz-
nych pod droga, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;
4) na terenie 1KD-Z zachowanie i ochrong alei lub szpalerow drzew, z dopuszczeniem ich wycinki jedynie ze

wzgledoéw sanitarnych lub bezpieczenstwa, jednak w przypadku koniecznej wycinki, odtworzenie alei lub
szpalerow drzew;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

6) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;

7) w strefach ,,W TII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 56. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem plan;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jezdni i chodnikow lub pieszo-jezdni,

b) drogowych obiektéw inzynierskich,

c) sieci infrastruktury technicznej;

3) na terenie 9KDW budowe zjazdu na teren KD-G, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog pu-
blicznych;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotow zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na

rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

5) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2;

6) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 57. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych, bedacych wlasnosciag gminy Borne Sulinowo, 0 po-
wierzchni 0,26 ha na cele nierolnicze i nielesne.

2. Na zmiang przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1 uzyskano zgodg Marszatka Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego w decyzji nr WRiR-1.7151.55.2014.EN z dnia 27 marca 2015 r.

§ 58. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Czerniawski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1V/152/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo dla obrebu Pilawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199, ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zmiany odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 277/21 w Migdzylesiu

(teren 2MN/Ut), tak aby od strony drogi lesnej linia zabudowy wynosita 12 m, a od strony drogi publicznej
powiatowej odlegto$¢ wynosita 6 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu
(10ZL) zgodnie z trescig uwagi z 15 m na 12 m. Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j
W terenie zabudowy powinna wynosi¢ 8 m. Biorgc powyzsze pod uwage zmniejszono odlegtos¢ linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej teren 3KD-Z (droga powiatowa) z 12 m do 8 m, a nie jak sugerowano w uwadze do
6 m.

Nalezy zatem uzna¢, Ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona cze¢$ciowo.
§ 2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy przywrocenia dla dziatki 95/1 zapisow obecnie obowigzujacego planu i wprowadzenie
ich do sporzadzanego projektu planu, z mozliwosécig dopuszczenia funkcji alternatywnych obok mieszkanio-
wych polegajacych na ustugach turystycznych, wzglednie rozszerzenie o kolejne funkcje handlowe i ustugowe.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo

uzasadnienie: Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznacza czg¢$¢ potudniows
dziatki 95/1 o powierzchni 2, 5 ha, symbolem 2MN, ML tj. projektowane budownictwo jednorodzinne od strony
jeziora i letniskowe w glebi terenu, linia zabudowy od jeziora 100 m, od osi drogi wojewodzkiej 25 m. Realiza-
cja zabudowy po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Zabudowa o wysokosci do 1,5 kondygnacji. Reszta
dzialki przeznaczona zostala na tereny rolnicze.

Projekt planu wylozony do publicznego wgladu przeznaczat wickszos$¢ dziatki 95/1 o powierzchni 5,1 ha,
czyli ponad 2 razy wigkszy niz w planie z 1995 r., pod zabudowe. Odwraca jednak ustalenie dotychczasowego
planu tzn. od strony jeziora ustala funkcje¢ ushug turystycznych (teren 9Ut), a od péinocy funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 15MN). Ponadto w projekcie planu na terenie 9Ut dopuszczono wydzie-
lenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej kazdego bu-
dynku ustugowego.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” przedmiotowa cz¢$¢ dziatki nr 95/1 potozona jest na obszarze oznaczonym 2Ut,MN, dla kto-
rego studium wskazuje teren ustug turystyki jako kierunek dominujacy, teren ekstensywnej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.

Ze wzgledu na powyzsze oraz na zatwierdzony projekt podziatu nieruchomos$ci dotaczony do zlozonej uwagi
do planu, w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu wprowadzono nastepujgce zmiany:

1) zmieniono przeznaczenie czgsci dz. nr 95/1 ustalone dotad w projekcie planu symbolami tzn. 9Ut, 15MN
i 5SKDW na teren 7MN/Ut tzn. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j -
ustug turystycznych;

2) na terenie 7MN/Ut dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej (tzn. zabudowy letniskowej);
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3) na terenie 7MN/Ut dopuszczono wydzielenie, nie wiecej niz jednej dzialki o szeroko$ci nie mniejszej niz
6 m, stuzacej jako dojazd do dziatek budowlanych, ktore nie posiadajg lub nie bedg posiada¢ bezposrednie-
go dostepu do drogi publicznej;

4) na terenie 7MN/Ut powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zmieniono z nie mniejszej niz 10000 m?
na nie mniejszg niz 1500 m?.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.
§ 3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zmiang odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 277/22 w Migdzylesiu

(teren 2MN/Ut), tak aby od strony drogi lesnej linia zabudowy wynosita 12 m, a od strony drogi publicznej
powiatowej odlegtos¢ wynosita 6 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu
(10ZL) zgodnie z trescig uwagi z 15 m na 12 m. Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
W terenie zabudowy powinna wynosi¢ 8 m. Biorac powyzsze pod uwage zmniejszono odlegtos¢ linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej teren 3KD-Z (droga powiatowa) z 12 m do 8 m, a nie jak sugerowano w uwadze do
6 m.

Nalezy zatem uznacd, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czg$ciowo.
§ 4. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

1. Uwaga dotyczy zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 245/2 (teren ZP/US), do-
stosowania jej do rzezby terenu, a W rezultacie przesuniecia jej o ok. 40 m w kierunku jez. Lakie.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo

uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie dziatki 245/2 w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, nieprzekraczalna linia zabudowy zostata przesunigta w taki sposob, aby uwzgledni¢ zakaz wynika-
jacy z uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
W sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach z 2014 r. poz. 1637) tzn. na odlegtos¢ 100 m
od linii brzegowej jez. Lakie.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.
2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji wielofunkcyjnego budynku, w ktérym znalaztoby si¢ mieszka-

nie wiasciciela (zarzadcy), sanitariaty, zaplecze gospodarczo-magazynowe iinne zwigzane z obstugg funkcji
sportowej i rekreacyjnej/zieleni urzadzone;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu nie zakazano lokalizacji wielofunkcyjnego budynku zwigzanego z funkcja
sportu i rekreacji. Studium dopuszcza w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa zwigzang w szczegdlno-
$ci z ustugami turystyki (Ut) i lokale mieszkalne dla whascicieli innych funkcji ustugowych lub produkcyjnych.
W studium nie dopuszczono natomiast zadnych lokali mieszkalnych na terenach sportu i rekreacji.

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji do 4 budynkow rekreacyjnych - domki turystyczne o po-
wierzchni do 50 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga sprzeczna jest z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktoére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 8ZP/US tj. teren zieleni urzadzonej, teren sportu i rekreacji.
Studium nie dopuszcza natomiast lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;.

4. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji w strefie brzegowej, oprocz pomostu i plazy, zaplecza obshugi -
przebieralni, magazynu sprzetu wodnego, sanitariatu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: W projekcie planu nieprzekraczalna linii zabudowy odsunieta jest od jeziora od 130 m do
okoto 155 m, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”. Przesuwanie
linii zabudowy do samego jeziora jest nieuzasadnione przede wszystkim, ze wzgledu na grzaskie, podmokte
tereny w sgsiedztwie jeziora oraz potozenie w obszarze chronionego krajobrazu, w ktorym przepisy odrebne
zakazuja lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci blizszej niz 100 m od linii brzegowej naturalnych
zbiornikow wodnych.

5. Uwaga dotyczy przyjecia dla terenu 8ZP/US powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszej niz 3000 m?, stanowigcej gorng granice dla sasiadujacych obszaréw (1MN/Ut, 4AMN, 2MN/Ut).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu ustalono powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 12 000 m?. Teren ZP/US potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie jeziora i intencja zarowno studium, jak
i planu miejscowego byta jak najbardziej ekstensywna zabudowa tego obszaru. Ustalona w projekcie planu
powierzchnia dziatki uniemozliwia jej wtorny podziat, a tym samym intensyfikacje zabudowy. Tereny 1MN/Ut,
4MN, 2MN/Ut oddzielone sg od jeziora droga publiczng i posiadaja zupetnie inne ustalenia w studium.

§ 5. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
1. Uwaga dotyczy usuniecia z § 6 pkt 2 lit. ¢ nakazu stosowania ceramicznych pokry¢ dachowych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zapis § 6 pkt 2 lit. ¢, ktory w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, ustala
na budynkach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 30° stosowanie ceramicznych pokry¢ da-
chowych w kolorze z palety czerwonej, byt warunkiem uzgodnienia projektu planu przez Zachodniopomor-
skiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, wyrazonym w postanowieniu Nr 17.2015.K z dnia 14 stycz-
nia 2015 r.

2. Uwaga dotyczy usunigcia z § 6 pkt 5 lit. ¢ zakazu rozbudowy, zewnetrznego ocieplania oraz wykonywa-
nia dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych dla wymienionych budynkow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia § 6 pkt 5 lit. ¢ tj. zakaz rozbudowy, zewngtrznego ocieplania oraz wykonywania
dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych, odnosza si¢ jedynie do 4 budynkow historycznych o cechach
zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, byly warunkiem uzgodnienia projektu planu przez Zachodnio-
pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wyrazonym w postanowieniu Nr 655.2014.K z dnia
27 pazdziernika 2014 r.

3. Uwaga dotyczy usunigcia z § 6 pkt5 lit. p zakazu instalacji kolektorow stonecznych na elewacjach
i dachach.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku
planu, dotyczace zakazu instalacji kolektoréw stonecznych na elewacjach i dachach, maja stuzy¢ ochronie deta-
li architektonicznych oraz walorow estetycznych ww. budynkow i uzgodnione zostaty w takim ksztalcie przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenach 1MN, 2MN i 3MN lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu na terenach 1IMN, 2MN i 3MN ustalono odprowadzanie $ciekow byto-
wych lub komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej.

W drodze gminnej oznaczonej symbolem 1KD-D, przy ktorej zlokalizowane sg ww. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Biorgc to pod uwagg oraz wytyczne doty-
czace postepowania ze $ciekami, wynikajace z przepisow Ustawyz dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czy-
stosci i porzgdku w gminach, ktéra jest aktem nadrzednym w stosunku do planu miejscowego - nie dokonano
zadnych zmian w zapisach projektu planu w zakresie odprowadzania $ciekow.
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5. Uwaga dotyczy usuniecia z tekstu planu zakazu lokalizacji na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenach 2MN i 3MN, a na terenie 3MN dopuszczenia budynkow
ustugowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W celu zachowania tadu przestrzennego i uniemozliwienia niekontrolowanych, innych niz
dopuszczone ustaleniami planu miejscowego, wtornych podziatow nieruchomoscei,

w projekcie planu, na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustalono lokaliza-
cje na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Nie widzi si¢
zasadnos$ci wprowadzania wyjatkow dla terendw 2MN i 3MN.

Dopuszczenie na terenie 3MN budynkoéw ustugowych, sprzeczne jest z polityka przestrzenng gminy wyrazo-
ng w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére
wskazuje kierunek zmian w przeznaczeniu oznaczony symbolem 24MN tj. teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych nie dopuszczono lokalizacji budynkéw ustugowych.

6. Uwaga dotyczy wprowadzenia dla terenow WS zapiséw dotyczacych stref udostepnionych dla motoro-
wego sprzetu rekreacyjnego np. skuteréw wodnych, todzi motorowych duzej mocy, nart wodnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Kwestie poruszane w uwadze nie dotyczg zakresu merytorycznego planu miejscowego. Plan
miejscowy, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, okreslenia sposobu ich zagospodarowania i zabudowy, nie za$ w celu dopusz-
czania lub zakazywania czynnosci, ktore maja badz mogg by¢ na danym terenie wykonywane.

7. Uwaga dotyczy dopuszczenia wycinania trzciny i zmiany przebiegu linii brzegowej w przypadku reali-
zacji inwestycji celu publicznego tj. kapielisko czy przystan.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Caly teren objety planem miejscowy potozony jest w granicach obszaru chronionego krajo-
brazu ,,Pojezierze Drawskie”. Zapisy planu dotyczace zakazu wycinania trzcinowisk oraz nadwodnych szuwa-
row 1 zadrzewien oraz zakazu przeksztatcania linii brzegowej jez. Pile i jez. Laczno, zostaly uzgodnione przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i wynikaja posrednio z zakazow zawartych w § 2 uchwaty
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obsza-
ro6w chronionego krajobrazu. Plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami ww. uchwatly.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/152/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, ze zm.), Rada Miejska w Bornem Sulinowie okre$la nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finan-
sowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegélnych drog
publicznych klasy dojazdowej (1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D), w tym: budowe lub modernizacje
drog wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem podziemnym.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy zapisane zostaty
wylacznie na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D tj. terenach drog
publicznych klasy dojazdowej. Inwestycje dotyczy¢ beda modernizacji lub budowy drég wraz z niezbedna
infrastruktura.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg Prawo bu-
dowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komu-
nalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz ustawa
0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okre$§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslone;
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 25, poz. 150 z 2008 r.
tekst jednolity, z p6zn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w § 2, re-
alizowane be¢da w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych, uje-
tych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe finansowane z budzet miasta ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowe;j;

2) wydatki majatkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia Prognoza
Finansowa uchwalana przez Rad¢ Miejska w Bornem Sulinowie.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedg realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu Sciekow ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalane przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wo-
dociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.



		2015-12-08T11:05:14+0000
	Polska
	Małgorzata Nej; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




